urbanisticko-arhitektonsko rjesenje
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urbanisticko-arhitektonsko rjesenje

21 apartman
korisna

smjestajne jedinice
vrijednost

korisna povrsina| koef
Naziv povrsina povrsina

zatvoreni dio 31,00 31,00 1,00 31,00
natkriveni balkon 12,50 12,50 0,75 9,38

-—_-_

| Netoukwprol | m]

2 apartmana

smjestajne jedinice
korisna
vrijednost

korisna povrsina|l koef
Naziv povrsina povrsina

zatvoreni dio 32,41 32,41 1,00 32,41
natkriveni balkon 12,50 12,50 0,75 9,38

) T A
| Netoukwpno | m| |

smjesta]ne jedinice 1 apartman
korisna
Naziv povrsina povrsina
zatvoreni dio 51,00 51,00 1,00 51,00

natkriveni balkon 33,00 33,00 0,75 24,75

I T N
| Netoukwpnol | m| |

smjesta/ne jedinice

1 apartman
korisna
vrijednost
Naziv povrsina povrsina
1 zatvorenidio 100,00 100,00 1,00 100,00
2 natkriveni balkon 57,00 57,00 0,75 42,75
nenatkrivena terasa sa b. 150,00 150,00

korisna povrsina

| Netoukupnol

smjesta/ne Jjedinice

. povrsina

zatvoreni dio 14,50

I
| Netoukupno

smjes’tajne jedinice
vrijednost

Naziv povrsina povrsina

zatvoreni dio 15,50 15,50 1,00 15,50
natkriveni balkon 10,00 10,00 0,75 7,50

korisna
vrijednost
povrsina

korisna

IINH

| Netoukupnol

neto povrsine



turisticko ugostiteljski

korisna neto povrsina

--

APARTMAN - Al 21,00 40,50

2 APARTMAN - A2 2,00 42,00
3  APARTMAN - A3 ( uvuceni kat ) 1,00 75,50
4  APARTMAN - A4 ( uvuceni kat ) 1,00 180,25
5 SOBE-S1 5,00 14,50
6 SOBE-S2 5,00 23,00
A posebnidio m2 137775
7 restoran 1,00 140,00
7a restoran- zimski vrt 1,00 130,00
8  porta/éekaona/predprostor/ulaz 1,00 60,00
9 sanitarije gosti 1,00 19,50
10 wellnes 1,00 212,70
B sporednido m2 562,20
11 parking mjesta 1,00 62,50
12 vanjske terase 1,00 160,00
13  hodnici/stubista 1,00 440,00
14 prostor spremacica 1,00 35,00
15 kuhinja 1,00 70,00
16 skladista 1,00 55,00
17 osoblje/garderobe/sanit/blagovanje 1,00 30,00

c pripadk m2 85250

m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

850,50
84,00
75,50
180,25
72,50
115,00

140,00
130,00
60,00
19,50
212,70

62,50
160,00
440,00
35,00
70,00
55,00
30,00

centar
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turisticko ugostiteljski centar

opis I programski pokazatelji

INVESTITOR : POLI MORA d.o.o.
Ivana Jeli¢i¢a 38, Selce

GRADEVINA: POSLOVNA GRADEVINA
ugostiteljsko turisticke namjene
Setaliste Ivana Jelicica, Selce

1. uvoD

Idejno rijeSenje izradeno je u svrhu gradnje poslovne gradevine
turisticko ugostiteljske namjene “apart hotel”, gdje bi se sa uredenjem
plaze na koncesijkome dijelu obale i zadovoljavanje potreba gostiju u
turistickoj sezoni ( aquapark, beach bar, itd.) stvorila jedna cijelina.

2. POSTOJECE STANJE
Predmetna parcela nalazi se sjeverno od 3etaliSta lvana Jeli¢i¢a
i u gradevinskome podrucju prvog reda do mora.
Parcela je izgradena, postojece gradevine se ruse.
Nepravilnoga je tlocrtnog oblika i kosoga terena.

3. NOVO STANJE
Planiranim zahvatom namjerava se na navedenoj katastarskoj cestici
izgraditi poslovna gradevina turisticko ugostiteljske namjene.
Sadrzaj za smjestaj gostiju je 25 apartmanai 10 soba, od toga 21 apartman
ima jednu dvokrevetnu sobu i boravak, 2 apartmana imaju jednu trokrevetnu
sobu i boravak, 1 apartman ima dvije dvokrevetne sobe i boravak, te 1 apartman
ima tri dvokrevetne sobe i boravak. Zasebne sobe su dvokrevetne. Svih 21
jednosobnih apartmana ima mogucnost pripajanja jedne ili dvije sobe.
U podrumu se nalazi wellness ( sauna, masaza, igraona itd.) , u prizemlju je dio za . ) )
prijem gostiju, restoran, caffe bar, kuhinja, prostor za osoblje i skladiste. issa visual j.d.o.o.
Na juznome dijelu Cestice izmedu gradevine i prilazne ceste ( mora) nalaze se
terase, suncaliSte i bazen, a sa sjeverne strane gradevine je parking.



turistic

procjena troskova

~ FINANCUSKAANALIZA
8 Naziv ... | | ] |
1 GRADEVINSKA PARCELA kn 0,00
2  komunalniivodni doprinos kn 819.000,00
3 prikljucci / struja/ voda / odvodnja kn 550.000,00
4  takse / dozvole kn 6.000,00
5 odvjetnicke usluge kn 10.000,00
6  marketing kn 20.000,00
7 kamate kn 0,00
A IDIO  kn 1.405.000,00
8 geodetski poslovi kn 12.000,00
9 projektna dokumentacija kn 450.000,00
10 nadzor kn 205.250,00
11 uporabna dozvola kn 5.000,00
12 provedba u zemljiSnim knjigama kn 2.500,00
B  lDIO kn 674.750,00
ISKAZ PROCIENE TROSKOVAGRADENJAl | [ |
13 gradevinsko obrtnicki radovi kn  4.263.585,00
14 jakai slaba struja kn  3.250.000,00
15 termo i tehnoloske instalacije kn  4.600.000,00
16 sustav za dojavu poZara kn 175.000,00
17 vodovod, kanalizacija i odvodnja kn 810.000,00
18 tehnoloska oprema i tocionik kn 669.000,00
19 interne prometnice i okolis kn 395.615,00
* rusenje postojecih gradevina se kompezira sa umanjenjem komunalnoga doprinosa
c DO kn 14.163200,00

* cijene iskazane pod B i C su bez PDV-a

| | 0 apertotelselel | | | 000000
e e e e a6:242.950,00

ko ugostiteljski centar

issa visual j.d.o.o.



turisticko ugostiteljski centar

aquapark / beach bar / plaza

o=

zahvat koristenja

koncesiije



SetaliSte Ivana Jelic¢ica 38, Selce
GSM: +385 98 21 54 37

email: mesaros.miroslav@gmail.com





